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REQUISITOS PARA LA
CONTRATACION DE LOS EQUIPOS TECNICOS

Con el fin de unificar los criterios que deben reunir los equipos que puedan licitar los trabajos
correspondientes a los Proyectos y Direccion Facultativa de las intervenciones a acometer en
los inmuebles del area de Basaundi Bailara, incluidos en la propuesta de colaboracion entre el
Ayuntamiento de Lasarte-Oria y el Departamento de Medio Ambiente, Planificacion Territorial y
Vivienda del Gobierno Vasco, en este documento se desarrollan los requisitos de solvencia que
deben contar los equipos técnicos, la documentacion que debe recoger la propuesta y los
correspondientes criterios de valoracion. Se deberan solicitar al menos tres presupuestos a
equipos que cuenten con la solvencia requerida.

1.- SOLVENCIA TECNICA DE LOS EQUIPOS TECNICOS REDACTORES

» Composicion del equipo.- Al menos un/a arquitecto/a y una arquitecto/a técnico/a.

* Solvencia técnica. El equipo debera contar con experiencia en los ultimos diez afos, en
al menos 2 actuaciones de redaccion de proyectos y direccion de obra de
rehabilitacion de edificios que incluyan la instalacion de ascensores y obras dirigidas a
la mejora del comportamiento energetico de la envolvente térmica y sus instalaciones,
con un PEM de 150.000,00 euros.

Se debera acreditar estos extremos aportando un cuadro en el que detallen los
siguientes datos:

» Larelacion de edificios rehabilitados, detallando el alcance (Conservacion, Mejora de
Eficiencia Energética, accesibilidad o varios de los anteriores) y titular que figura
Como promotor.

¢ Elnumero de viviendas, en su caso.

e Presupuesto de Ejecucion Material del Proyecto correspondiente a cada uno de los
proyectos de rehabilitacion serfialados.

* Importe de Ejecucion Material del certificado final de las liquidaciones de las obras,
detallando los importes totales y su repercusion por vivienda.

2.- DOCUMENTACION DE LA PROPUESTA DE TRABAJO.

2.1.- MEMORIA DE LA PROPUESTA

En la propuesta se incluira una Memoria en la que se desarrollen los contenidos que se indican
en este apartado. Con el objetivo de evitar conflictos con los particulares, el informe se realizara
a partir de las conclusiones que se puedan obtener a partir de una inspeccion visual del exterior
del edificio y su entorno, asi como del portal, evitando molestar a los vecinos.
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2.11.- Breve descripcion general del edificio, de su programa funcional y de las unidades
registrales mas relevantes y de sus caracteristicas, tras realizar una inspeccion visual
general, para la adecuada comprension, tanto de su conjunto, como de su arquitectura, sus
accesos, escaleras, detalles etc. Este apartado debera quedar suficientemente documentado
en su propuesta junto con las fotografias que el ofertante considere necesarias.

2.1.2-. Identificacion de las patologias existentes, y de los problemas de accesibilidad y de
ineficiencia energética detectados en la ITE (en caso de que se disponga de dicho
documento), asi como realizaciéon de un analisis critico de la misma, indicando sus
carencias u omisiones si las hubiera. Se acompaniaran fotografias de los problemas y
patologias detectados para su mejor compresion durante la inspeccion visual. A partir de
esa informacion, se identificaran las principales patologias detectadas en la inspeccion
visual y las carencias relacionadas con su eficiencia energética y accesibilidad.

2.1.3.- Relacién de las actuaciones incluidas en una propuesta inicial de intervencién y de sus
posibles alternativas, que con caracter enunciativo pueden considerarse inicialmente, a la
vista de las caracteristicas del inmueble y las condiciones identificadas.

2.2.- PROPUESTA ECONOMICA

Se

presentara la propuesta econdmica de honorarios, en mision completa, detallando los

correspondientes a cada uno de los siguientes conceptos.

2.2.1.- Proyecto Basico y de Ejecucion

2.2.2.- Elaboracion/actualizacion de la ITE y del Certificado de Eficiencia Energética,
incluyendo la emision del certificado de Subsanacion final. Para realizar la ITE se visitara
el 100% de las viviendas y locales que componen el edificio. En caso de que ya se
hubiera realizado, se revisara y se validara tanto su contenido como el del Certificado de

Eficiencia Energética.

2.2.3.- Direccion Facultativa (Diferenciando los honorarios correspondientes a la

Direccidén de Obra y a la Direccion de Ejecucion).

2.2.4.- Coordinacion de Seguridad y Salud, incluyendo tanto la elaboracion del Estudio
de Seguridad y Salud que corresponda en atencion a las caracteristicas de la obra, como
las labores de Coordinacion de Seguridad y Salud desde la aprobacion del Plan de

Seguridad hasta la finalizacion de los trabajos.

2.2.5.- Elaboracion y seguimiento del Plan de Gestion de Residuos con la emision de los

certificados finales.
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2.2.6.- Elaboracion y seguimiento del Programa de control de calidad, con la elaboracion

de los certificados y documentacion final de obra.
2.2.7.- Elaboracion y entrega del Libro de Mantenimiento del edificio.
2.2.8.- Proyecto y Certificado de Andamios, en su caso.

2.2.9.- Asistencia a la Comunidad de Propietarios durante todo el proceso de
elaboracion de los distintos documentos técnicos y ejecucion de la obra, incluyendo el
analisis comparativo de las ofertas de obra, el proceso de comunicacion y participacion,

etc.

2.2.10.- Otros conceptos no incluidos en los apartados anteriores y que el licitador

considere deben incluirse.

3.- CRITERIOS DE ADJUDICACION.
3.1- VALORACION DE LA MEMORIA.- HASTA 60 PUNTOS.

Cada apartado de la memoria recibira un maximo de 20 puntos.

3.2.- VALORACION DEL PRECIO.- HASTA 60 PUNTOS.

Se valorara con 60 puntos la oferta econdmica mas econdmica prorrateando la valoracion de
las restantes en relacion a las diferencias que haya con dicha oferta.

Identificacion de oferta como desproporcionada o anormal:

A efectos de apreciar que una proposicion incluye valores anormales o desproporcionados
que dificulten su cumplimiento, los limites para apreciar que se da dicha circunstancia son
los siguientes:

e Las que sean inferiores en mas de 10 unidades porcentuales a la media aritmética de las
ofertas presentadas. No obstante, se excluira para el cdmputo de dicha media la oferta (1) de
cuantia mas elevada cuando sea superior en mas de 10 unidades porcentuales a dicha
media. En cualquier caso, se considerara desproporcionada la baja superior a 25 unidades
porcentuales al presupuesto base de licitacion.
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e Cuando concurran cuatro o mas licitadores, las que sean inferiores en mas de 10 unidades
porcentuales a la media aritmética de las ofertas presentadas. No obstante, si entre ellas
existen ofertas que sean superiores a dicha media en mas de 10 unidades porcentuales, se
procedera al calculo de una nueva media solo con las ofertas que no se encuentren en el
supuesto indicado

En todo caso, si el numero de las restantes ofertas es inferior a tres, la nueva media se
calculara sobre las tres ofertas de menor cuantia.

3.3.- VALORACION DE LA EXPERIENCIA, HASTA 20 PUNTOS

Se valorara la experiencia en partir de la tercera actuacidon, ya que las dos primeras se

consideran parte de la solvencia técnica exigible a todos los equipos

a) Experiencia en redaccion de Proyectos (con un maximo de 5 puntos): 1 punto por
cada proyecto de rehabilitacion presupuesto superior a 150.000 euros de PEM
redactado durante los 10 ultimos arios

b) Experiencia en Direccion de Obra y Direccion de Ejecucion (con un maximo de 5
puntos): 1 punto por cada Direccion de Obra y Direccion de Ejecucion de un
proyecto de rehabilitacion de presupuesto superior a 150.000 euros de P.EM
(durante los 10 ultimos anos).

Para realizar la valoracion de los apartados a) y b), debera aportarse un cuadro en
el que detallen los siguientes datos:

* La relacion de edificios rehabilitados, detallando el alcance (Conservacion,
Mejora de Eficiencia Energética, accesibilidad o varios de los anteriores) y
titular que figura como promotor.

¢ El numero de viviendas, en su caso.

¢ Presupuesto de Ejecucion Material del Proyecto correspondiente a cada uno
de los proyectos de rehabilitacion sefialados.

c) Formacion especifica en rehabilitacion de Edificios y/o Regeneracion Urbana:
Deberan presentarse los titulos de los cursos, postgrados y master relacionados con
la rehabilitacion de edificios residenciales y la regeneracion urbana (con un maximo
de 5 puntos) Se valorara la formacion de al menos 25 horas.

Formacion expedida por centro o entidad oficial, superior o igual a 25 horas. 1
puntos.
Formacion expedida por centro o entidad oficial, superior o igual a 50 horas. 3
puntos.
Formacion expedida por centro o entidad oficial, superior o igual a 100 horas. 5
puntos.
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d) Se valoraran los cursos realizados sobre ITEs, patologias y eficiencia energética (con
un maximo de 5 puntos):Se valorara la formacién de al menos 25 horas.

Formacion expedida por centro o entidad oficial, superior o igual a 25 horas. 1
puntos.
Formacion expedida por centro o entidad oficial, superior o igual a 50 horas. 3
puntos.
Formacion expedida por centro o entidad oficial, superior o igual a 100 horas. 5
puntos
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